BAIL A LOYER COMMERCIAL e

Par la présente convention faite et signée en aulant d'originaux que de parties, plus un.

m.ademnoiselle Marie Jeanne GLSGUET, née le Sduin 1923
& AUNIOL (Bouches du Rudne) o
_Prooristaire

domicilié_ 11, Chemin des Espilliéres - AUrm(n‘F_ 3.D.R)
Donne bail A loyer A4 M. La 6001°t" "LE R2eGalCE s DRl =

Hademe FARTANI née 2IAKCOTTC Jocelyne ricolz,le 2t fvril

1960 & HARBEILLE ztant e Gérant de la Socidté.

qui accepte , dans sa maison, sise 3 _AIIB:IFE | rue 1H°1 . _Cours Voltzire

y domicilié.

DESCRIPTION DES LIEUX LOUES
Sous-S0l: cave (Accés var un escalier prernent d:ns lg couvlol:
Rez de Chaussée: Salle de ogz, snack bar.

Zéme - Et&?e B UD apoa-n-l—omp‘_‘] L’pg " :"
_3éme, Etage: Un apaartesen; Tyge L2 .
pour le destiner exclusivement a BAH DI, D5 BOISSCHE 510K 3R y

Ces locaux sont bien connus du prencur qui les a visités et agréés dans leur état actuel 1l
déclare que ces locaux conviennent parfaitemen! i la nature de son exploitation su.visée, et qu'ils
possé¢dent les commodités offertes pour lc*'rvpmnd e, tout particu! grement € e o conmverne
surfare et 'emplacemnent da jocal dans le grartier et la ville

Ce bail est consenti et accepté aux charges, clauses et conditions imprimées ¢l manuscrites ci
aprés :

a) La durée du bail sera de NEUF ARWSES T i e s
s partic du_ PREMIER FoVRIER HIL 1-UF CEHT ¢ A
pour finir le _DeMTE T NV E? ML MY CrENT .?_UA’I‘RE VINGE DIX

b) Le prix annuel est dv

payable au domicile du bailleur par semestre =t-J'avance chaque année les S o VIR SA UR TR

(| ;‘ T O
EL T15R. JUILLET o c_|cu,wcnlion expresse entre les parties, le prix Jdu present
bail n'est fixé que pour unc période dd 2 ar.ades.

c¢) Il demeure expressément convenu, sans quoi le présent bail n'aurait pas ¢té consenti, que,
faute de paiement d’un terme de loyer et un n'ois aprés un commandement resté infructueux, le pie
sent baijl sera de plein droit résilié, sans aicune formalité de justice, a la volonté du badlewr, ic
terme cn cours et le suivant, acquis au bailleir a titre d'indemnité, ot le locataue purncipal et lew
sous-locataires expulsés, par voic de référé, sins qu'aucun délai puisse leur clie acvwndeé.

CHARGES ET OBLIGATIONS GENERALES

Le preneur sera tenu de supporter foulcs les charges et obligations imposdes aux locataires par la loy les
usages et Jes rdglements, Jd’eatretenir en parfait état de propreté et service les caisses 4 cau et robinets d'arréts dew
caux, les ciels ouverts et halls vitrés, les gouttitres, les :errasses, cour et jardin, couloir, escalicrs ¢t pas perdus le
concernant ; d'entretenir également 3 son tour, le vestibule les escalicrs communs, lcs wotoirs, cuivres ot boiserres
Ia porlc d'entrée, ainsi que les conduites de sorties intéricures gt sous tiottoir.

Le prencur s'oblige A faire, A ses frais eaxclusifs, penda /:nulc la durée du bail, toutes les réparations, Ig

/a:mrruen. qui deviendraient nécessaires aux lieux tou;%l s'oblige 3 rembourser au baitleur tout suppld
prames dassurances contre Pincendie qui serait demande plir les Compagnies, 3 raison de son comunerce, g
trie ou de sa profession.

Le preneur s’interdit :

1*) De posséder aucun animal bruyant, sale ou wisible; de {aire aucun bruit ou d'everg
de nature A endommager la maison ou troubler la jouissance paisible des actres Incataires)
matit¢re inflammable ou dangrreuse, & poussitres ou 4 mauvaises odeurs . de déposer, Luspe
objet dans les vestibules, cours, ges, terrasses ou gur les fenétres de la maison ; de [all
sur les fagades aucune enscigne, fcriteau OU allxche de’ usage de motcurs méc .m )
ou lampes A acétyltne, et de faire aucun changrtm.nl ou tion de cloisons ou S
écrite du bailleur. Quant aux cheminées le preneur reconnait *ne leur coostruction M8
ou du charbon de bois, \ L




2¢) De Joter vu labvser stjongaer slany len dvbers, Hirns ou tinettes, condults on caninix, des objets qut pul\'.cnl
N ntnlmru le o tonctdonnement, A et ettet, e guenein Voblige A potter taus les joars au seivlie du netioieinent
e Tean awn balavwey va détiitis de vinisine,

V) Fwovas dinsutiinance de menibles gaynissant fes liens louds, camme on vas de déménagement anticipé, comme
en vay de comtravention, dinient constatée, contsive par ey Toctitiees ow wous locatalion, 4 l'encontie des téglements
s Ly podie des ey, A1 est expressdinent convean agae towy dey loyers sercat de plein doolt eaipibles et le preneur
expulsd par voie e téfénd m e untiee de pabao be balllenr an e gepidsentants auront Je dioit de visiter les Lieux
loues quamd bon leur semblera et A toutes épogues,

4°) Te prenenr zoblige 1A tabie vamoner lex chiemindes toutes les fols guil sens nécessiire et h laisser visiter,
pendant les six mois gui proévéderont Peapuation da prdsent ball, Jes ocana par ful oceupds, une lieure tous les jours

wi dety hewres par jour tods Lol ln,\\lxr\n.\h\u-
" '
$%) Le bail est peozunnel A M‘.’ 1" RUEROY N @3 DN _ Ui ne pourra en aucun cas
cous loner en tout ow pattie nl cdder ce dewnier N Hie patadt on mu‘mu, sl ce n'est b son successeur dans son propie
vomierve et avee Pantovisation darite du baillenr, Ta déiopation & cette clavse du prdseat ball entiainera Vexpulsion
du dweataize par voie de t@E ou de fintice de paix, De méme, en cay de faillite ou de liguidation judiciaire, le préscat
bail sern wdsilid de plein dioit,

6*) te bailleur n'est pas respaiable di sesvlce des eauy, chdmage, accldent ou défaut de pression et des infilira-
tons o fuites d'eau de guelque aatire ouw angines ga'elles soent, y compris les eaux pluvinles antérieurcs ou posté-
tieures au présent bail, et méme si elles sont dues A I natwe da sol ou A un vice de constiuction.

T2) le preneur se déclare satisfadt de Pétat des lieur en géndial, et notiwmment de celui des fermetures et ser-
wares il clégage expressément le badlour de toutes responsabnlitds en cas de vol, mdine sans effraction.

Les wéparativns prévues par Particle 606 du Cade Givil seront supportées sans indemnité, quelles qu'en soient la
dutés et la privition de Jouissance subie,

De convention expresse, it demeure towgielleent entendu entre les parties que le preneur devra acquitter
chaque annde les couttibutions, taxey, redevances, préitvement sur les foyers et impdts do toute nature y compris le
Foncier (principal, daxe proportionnele et centhies adlilonnels), 11 remboursera la totalitd du préldvement effectud
swrson loyer pav le Fonds National de 'Iabicat, ta taxe sue b valeur vénale des propriéiés bities ¢t non bities, bal-
cony, bow windows, vittines, grevint Fimmcuble ot payds par le bailleur, ninsi que Ly wotatied des taxes, impdts, rede-
vances et prélevement s les toyers qui pourtaient fe émblis dans Vavendr pat 1'Etat, le Département ¢t la Commune,
sous quelques dénominations gquv ee solt, et ce dans I propottion de son loyer, par rapport aux Joyers de V'immeuble
A la date du départ du présent bail.

Dans Te cas ot le dioit propottiotnel des patentes scrait supprimé, le preneur devrait assumer Ja taxe qui scrait
cventuellement établic en remplacement.

Le piencur s'interdit de faire ["apport de son droit au bail A une Sociétd de quelque fonine que ce soit et de
daaner son comnmierce en ghance méme libre. les f(rais de diesse et de drolt au bail sont A la charge du preneur,

riontant du loyer révisible les:
ler. WoVRIER 1.992 of:
Jer. FeVRIER 1.995

Il est formellement convenu qu'aucune des conditions insérées au bail, tant manuscrites qu'im-
primées, ne pourra en aucun cas &tre réputée comminatoire, mais au contraire, qu'elles doivent toutes
Ctre considérées comme clause de rigueur et recevoir leur pleine er entiére cxécution, sans quoi le
présent bail n‘aurait pas été conclu,

Les parties font ¢lection de domicile a A3 Qi _pour toutes significations d'actes et exé-
cution de clauses, conditions et accessoires du présent, lc bailleur en sa demeure sus-indiquée et le
preneur dans les ficux pu;.s:.nu.' crnl‘ loués avec allributionet juridiction aux tribunaux compétents de
I'arrondissement de * '--“"31*:;: i — e

R ___”__LA_L,JJ_L(_, SN , le s 5000 v (_2_




g AVENANT A BAIL
. ENIRELES SOUSSIONES, savoir

T

1/ Mile Maric-Jeanne Pauletts GASQUET . retaitde , de natlonalité francaiso , de le
$ juin 1923 & Aurlol et domicliide ot demeurant & 13400 Aubagne « 11 chemin dos

13400 Aubagnoe ~ 1 Cours Voltaleo , ce pour une durée do 9 ans courant compter duyf1%™
févrior 1989 . (W _@ “9

Cst eote stipulp notamment que lo preneur s'interdit de doninsr son commerce ¢
perancs ondmio 1{bra .

: k&
g ? Esplilidres
; R'UNERART
3 /
3 % ET
% 2 Lawociéw LE REGENCR , soclété & responssbilich limivée a capitsl de 7.622,45 ¢
: ¥, dont le sldge social est & 13400 Aubague « 1 Caurt Veltaire , lnnnatrioulée au
5. rogigtre du commerce ct des socldté de Marseille gous ¢ numeéro 350 464 390,
E. représentéc pur aon gdrant ep exarcioo
3 Belon sote sous selng prive cn date A Aubagno du 24 sott 1989 , Mile Marle-Jdwme
é_ GASQUET = consent! 4 In pociéts LE REGENCE un bell commeroinl portan sur des

losaux situs aUX s00s 801 , rez-de-ahsuysde . 2™ ot 3"™ dlage de I'immeuble ala l‘£

Ce ball, A 1a suite du coagé aves offre de resouvellement que Mile GABQUET &

signifier Jo zzgﬁ zmmmﬁ » 0 66 renouveld A comptar dif 29
3 *Qm? oM 2 (59 |2ofD

Por jugemere définitlf qontrudictolreracnt rendu 1o 10 mal v 1o Juge dex Loyem
Commercianx du Tyidunsi de Grapde lamanocs de Margelile a x4 A 18 eamena de
15.978,18 € par an ls Joyet Qu ball ainsl ranouveld .

12 sooiété LE REGENCE ayant sollinitd de so baillsresso |'sutorisation de , par

démgation aux termes du dadl Gul lew Yie , donmer o cotmeros &n loostion géranse

Pour Tne durée do deux ans , leg parties sovssigndes ga sont asocorddes soloa luh . P
clsuses et conditions ¢l-aprds ; ak ’
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peJeanmo GASQUET autarise la soclété LB REGENCR A donner er loketlon
tompter du 1 julller 2007 et powr une durte de un an , & la soolété

3 , sociétd A responsabilité |imitds su oapital de 2.000 € , s cours do
dont le sldge soclal serm & 13400 Aubagne « 1 Cours Voltatre , le fonds de
qu’elle exploite dens les lotaux 4 alls louds én ce Lo,

pion de loction gérance sard , au delh du 30 juin 2008 , proropde

pement pous uns nouvells dirds de un an g'ashevant (x 30 juln 2009, 2

Sl (s 18 ooiété LE REGENCE ait satisfllt i I’engagament par el pris par Is
ft'gota de remettye an dtut d*'usage et Ehabitablittd , avant lo 30 Juln 2008 ,ilea
fpants & olle louéa ot de pormatire & sa balllanssse de e vérifler .

oli o6t engagemens o’ auxalt pas 866 rompll . I"sutorisation de mise on
ance sara réputds onduqua de plein drolt , 8 jours sprén ia notificatioh par
siar ou par courrlor xesoomands AR 4’ uns mise an demeure d'svolr b
Promis de constater 1o réallsation effestive dos travaux cl=avant expligitde .

4

"engags & verser & Mile MarigsJemnne GABQUET une majoration
¢ loysr do 10% du loysr révisé , solt 1,967,09 € par sn , ce qul porteile
., hors charges , pendant Ja duréa sutarisée de Is location gérancs & 21.638

SRR oetio duré 1e loyer sera réiabli & s valour d 19,670,91 €, sous rlasrva de
fioontation ultéricure susocptible d’intervenir , en application des rigley de

o - ’f

derchu 1% Julllet 2007 qus 7.989.09 & pour le loyer , lul régle & la signature du
srant la somme de 2.820,01 @



